HUXX

Verkaufsdokumentation

8447 Dachsen, Sunnebergstrasse 16, mit viel Umschwung

Freistehendes, sehr gut unterhaltenes 4 %-Zimmer-Einfamilienhaus mit integrierter Ga-
rage, 3 Abstellplatzen, Gerateraum und gedecktem Sitzplatz; sehr ruhiges Wohnquartier
angrenzend an die Landwirtschaftszone, Baujahr 1972; kaum aufgestauter Erneuerungs-
bedarf; Grundstickflache 587 m?; Bauzone W/1.6, Ausnitzungs- bzw. Baulandreserven

fur An-/Umbaute vorhanden.

Attraktive Liegenschaft mit dusserst gepflegter Gartenanlage, grosszi-
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I-I U/\ giger Terrasse mit Panoramablick ins Griine; bevorzugte und sehr gut
Hux AG besonnte Wohnlage an Bauzonengrenze; modernes und zweckmadssi-
Martin Hux . s T .
Landstrasse 433 ges Raumkonzept; Cheminée von zwei Seiten zuganglich, Sauna mit
8450 Andelfingen Dusche im Untergeschoss.

Telefon: 052 368 77 75
martin.huber@hux.ch Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schatzungsgutachten):  CHF 1'250'000.00



Objektdaten

Kat.-Nr. 1051

Gebadude Vers.-Nr. 025-0054

Grundstuickflache 587 m?

Baujahr 1972

Anbauten 1982: Gerateraum und gedeckter Sitzplatz (Sidosten), Sauna

Renovationen

Hauptnutzflache

Nebenflachen

Gebaudevolumen Gebaudeversicherung
Versicherungssumme Gebdudeversicherung
Nutzungsmix

Zone

Altlasten

1993: Erweiterung Wohnraum mit Terrasse (Sidwesten)

1999: Kiiche

Keine Angaben zum Renovationsjahr: Bad/WC, WC, Fenster und
Haustlre, Bodenbeldge Wohnzimmer und Zimmer, Gartenan-
lage

143,5 m2

93,5 m2

700 m3 (GVZH)

CHF 766'243.00

reines Wohnhaus

Wohnzone W/1.6

Kein Eintrag/Eintrag: Hinweiskarte Bodenbelastungen (Rebberg)

Der Eintrag im Prifperimeter fiir Bodenverschiebungen hat zur Folge, dass Humus und Aushuberde nicht ohne

geologische Untersuchungen verlagert, bzw. abtransportiert werden kénnen. Bei allfilliger Belastung muss die

Erde speziell entsorgt werden.
Denkmalschutz
Naturgefahrenkarte
Eigenmietwert aktuell
Steuerwert aktuell

Besonderes

Kein Eintrag

kein Eintrag

CHF 177900.00

CHF 514’000.00

Aufgrund der Grundsttckflache besteht Potenzial fir einen
Anbau/Umbau
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Makrolage

Dachsen ist eine aufstrebende Gemeinde mit intaktem Dorfleben, landlicher Ruhe und guter Anbindung an die
Zentren Schaffhausen und Winterthur. Das Dorf liegt zwischen dem Cholfirst-Héhenzug und dem Lauf des Rheins

in unmittelbarer Nahe des imposanten Rheinfalls.
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«bewegtesten Gemeinde der Schweiz» (19'000 Stunden Sport getrieben im Monat Mai 2023).

Zahlen und Fakten Gemeinde Dachsen

Einwohnerzahl 1'931 (per 31.12.2024)

Flache 242 Hektaren

Steuern nat. Pers. 111 % (ohne Kirchen)

ov Bahnhof Dachsen, S12 (Brugg-ZUrich-Winterthur-

Schafffhausen und S33 (Winterthur-Schaffhausen) so-
wie Bus 634 nach Schaffhausen
Autobahnanschlisse A4 (Winterthur-Schaffhausen),

Anschlisse Benken oder Uhwiesen (5 Minuten)
Distanz Winterthur 25 km, Schaffhausen 8 km
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Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt liegt in einem bevorzugten Einfamilienhausquartier am stidéstlichen Dorfrand von Dachsen.

Es handelt sich um eine ruhige Wohnlage in unmittelbarer Naturnahe.

Der Kindergarten, die Primarschule (15 Min. Fussweg) und die Musikschule Weinland-Nord befinden sich in Dach-
sen. Die Sekundarschule liegt im benachbarten Uhwiesen und ist 2.3 km entfernt. Fir Kleinkinder betreibt die
politische Gemeinde Dachsen zusammen mit der Primarschule Dachsen eine KITA mit einer altersgemischten
Gruppe (ab 3 Monaten bis Kindergarteneintritt). Die Spielgruppe Frechdachse bietet in der Nahe des Bahnhofs
fir Kinder ab 2 % bis 5 Jahre jeweils am Freitag einen Spielgruppenmorgen an. Fir den Einkauf des taglichen
Bedarfs steht mitten im Dorf der Volgladen zur Verfigung mit integrierter Poststelle. Weitere Einkaufsmdglich-
keiten bieten die zahlreichen liebevoll gepflegten Hofldden in der Region sowie die Metzgerei Niedermann in
Uhwiesen. Der Bahnhof (S-Bahnen Nr. 12 und 33 im Halbstundentakt, Buslinie 634 nach Schaffhausen) ist 1.2 km

vom Verkaufsobjekt entfernt.
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Katasterplan

Kanton Ziirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

.| Amtliche Vermessung in Farbe

1338

Massstab 1:500
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behérden. a 5 10 15m

Darf nicht fur Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung konnen beim drtlichen Nachflhrungs-
Geometer bezogen werden.

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 20.08.2025 10:01:37

Zentrum: [2689157.57,1279602.99]




Einteilung / Beschrieb Ausbau

Beim Verkaufsobjekt handelt es sich um ein solides gerdumiges Wohnhaus mit zweckmassiger Raumaufteilung.

Die Raume sind hell, die Installationen durchwegs modern und zeitgemass.

Raumprogramm Masse = ca. Masse aus Planen
Boden Wand Decke

Wohnhaus

Untergeschoss 49.0 m2
w Vorplatz Platten Verputz Verputz/Beton 2.5 m2
w Treppe Platten Verputz Verputz/Beton 1.0 m2
k Waschen Kunststoffbel. Verputz Beton 11.5 m2
k Heizung Kunststoffbel. Verputz Beton 3.5 m2
k Tankraum Beton Beton Beton 6.1 m2
k Schutzraum Kunststoffbel. Beton Beton 7.4 m2
w Saunaraum Platten Verputz Téfer 17.0 m2
Erdgeschoss 105.0 m2
W Eingang Platten Verputz Verputz 58 m2
W Treppe Flatten Verputz Verputz 1.7 m2
w Vorplatz Platten Verputz Verputz 2.5 m2
w WcC Platten Platten/ferputz Verputz 1.9 m2
W Kiche Platten Verputz Tafer 6.1 m2
w Wohnzimmer Parkett Verputz Verputz 40.0 m2
k Garage Beton Verputz Beton 15.0 m2
k Geréteraum Kunststoffbel. Mauerwerk Sparrenlage/Holzsch. 17.0 m2
ka Ged. Sitzplatz Zementplatten Fassade Balkenlage/Holzsch. 15.0 m2
Dachgeschoss 83.0 m2
w Vorplatz Teppich Verputz Tafer 3.3 m2
W Treppe Holz Verputz Téfer 2.8 m2
W Vorplatz Teppich Verputz Téfer 4.2 m2
w Zimmer Laminat Verputz/Tafer Téfer 16.0 m2
w Zimmer Laminat Verputz/Tafer Téfer 11.9 m2
W Zimmer Laminat Verputz/Téfer Tafer 16.0 m2
w Abstellraum Teppich Verputz/Tafer Téfer 6.0 m2
w BadMWC Platten Platten/Verputz Téfer 4.8 m2
ka Terrasse Platten Platten Tafer 18.0 m2

Zusammenstellung:

Wohnhaus

Wohnflache W uG Total 20.5 m2
W EG Total 58.0 m2
W DG Total 65.0 m2
w Total 143.5 m2

Nebenflache k uG Total 285 m?2
k EG Total 47.0 m2
k DG Total 18.0 m2
k Total 93.5 m2

Total Wohnflache und Nebenflache, Wohnhaus 237.0 m2
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Verkaufskonditionen / Besichtigungen

Richtpreis Liegenschaft CHF 1'250’000.00 (aktuelles Schatzungsgutachten)
Angebote Bis Freitag, 3. Oktober 2025, per E-Mail oder per Post an
Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
martin.huber@hux.ch
die Verkduferschaft behalt sich vor, jederzeit mit einem

Interessenten einen Kaufvertrag abzuschliessen

Antritt Nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 30'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
Notariatskosten je halftig Kduferschaft und Verkauferschaft
Grundstickgewinnsteuer zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentiimerschaft. Fir die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.


mailto:martin.huber@hux.ch
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Grundbuchauszug
Grundbuchamt Feuerthalen
Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Dachsen 363 CH927775902572
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg |Mutation
Kataster 1051, Plan 30, Sunnenberg 11.08.2019 Bestandesande-
rung
5| 87| Gesamtfiache
Gebéude
1 10| Gebéude Wohnen, Nr. 02500504, Sunnenbergstrasse 16
Bodenbedeckung
1| 10| Gebaude
50 | befestigte Flache
4| 27|Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Erwerbsart Datum Beleg Bemerkungen
-
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID {Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum ]Beleg EREID |Bemerkungen
keine [ |
Dienstbarkeiten
Recht / Last | Stichwort Datum Beleg EREID jen
keine
Grundbuchamt Feuerthalen
Grundbuch Blatt EGRID
212
[Dachsen 363 CH927775902572
|Grundlasten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art / Gldubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle [Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 19.08.2025, 10.31 Uhr
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
ha Hektaren
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter
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Gebaudeversicherung

m GV GEBAUDEVERSICHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8050 Ziirich
To4430821m
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Policen-Nr. 108'740
Gemeinde/Quartier  Dachsen
Grundstiick-Nr. 025.1051

11. Januar 2025

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF 766'243

Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebdudeadresse Volumen Basiswert Versicherungs-

Quartier Zweckbestimmung m? CHF summe CHF

Dachsen 025-00504 Sunnenbergstrasse 16 700 64'390 766'243
8447 Dachsen

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1972
Schatzung vom 26.08.2022
Schéatzgrund: Revision




HUX

Grundrisspldne

~a 10
v oy
I ¢ . i
Xk UNTERKELLERT v | |
LS et L e SRR R T S S
"""""" i “l"”
e ol
1 | i i ¥ g:f
i : _.,, !__r*__ ||' Ty .r-l
“. L : ;_ _P_ﬁlvuv I l Ll -; ;’y | .l_r
bt td B S 2 A BT £
_ s L L 7 e [
WASCHTROG —————H|-# | WALTH L. LUF tifine !-:E-'.!.ﬂ j |3 LAVABOS l -1
I HiS T“hﬂi*m 240 41 Pl - selirrog 2
WAS CHIASCH - "l_ ﬂ i (50 W ; | 5
= e i g "“""-E':-'..‘-‘.‘;-.":E-—"’I—'.“"".Z.W- |
. i -'I' T i TE {KERL 10 iu.n _aﬂ an JT I o
BENZINABSLH, —— | e
¢ - 7.25 I . 1.00 Ly
ZINLAUPSCHACHT - }
KEETEHOE R I | 5
i R Gl 5 1

Untergeschoss

P e

10



HUX

Finges
ﬁﬂﬂTEL ‘IE

S R T
| | | B0

|-L [ T wons- csszwmm
) e ol e e i e
e LRl FE B 4D

iy
1

== M
|
ok
25

=T GARKGE ke

YORPL, . GaRD e L

Erdgeschoss



Obergeschoss

LTERN

o

E[L_

e
T KINDER

et
r'lflﬂi' Bk

AL
S (i o ! |

B L}
L ESTRICH
|| BASTELR.

12



o
R 4

[ 4 troeK

4
| RDGESCH,

W

| TUART




HUXX

Fotogalerie

Nordost-Ansicht
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Esszimmer

Kiche

Wohnzimmer

Kiche
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Schlafzimmer OG mit Terrassenausgang Badezimmer OG

Zimmer OG Terrasse OG

Sauna UG Waschkiiche UG
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Separates WC im EG
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