
 

   

 
Verkaufsdokumentation 
 

 
 
8447 Dachsen, Sunnebergstrasse 16, mit viel Umschwung 

Freistehendes, sehr gut unterhaltenes 4 ½-Zimmer-Einfamilienhaus mit integrierter Ga-

rage, 3 Abstellplätzen, Geräteraum und gedecktem Sitzplatz; sehr ruhiges Wohnquartier 

angrenzend an die Landwirtschaftszone, Baujahr 1972; kaum aufgestauter Erneuerungs-

bedarf; Grundstückfläche 587 m2; Bauzone W/1.6, Ausnützungs- bzw. Baulandreserven 

für An-/Umbaute vorhanden. 

 
 
 
 

Hux AG 

Martin Hux 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 75 
martin.huber@hux.ch 

Attraktive Liegenschaft mit äusserst gepflegter Gartenanlage, grosszü-

giger Terrasse mit Panoramablick ins Grüne; bevorzugte und sehr gut 

besonnte Wohnlage an Bauzonengrenze; modernes und zweckmässi-

ges Raumkonzept; Cheminée von zwei Seiten zugänglich, Sauna mit 

Dusche im Untergeschoss. 
 
Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schätzungsgutachten):        CHF 1'250'000.00 
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Objektdaten 

 

Kat.-Nr. 1051 

Gebäude Vers.-Nr.  025-0054 

Grundstückfläche 587 m2 

Baujahr 1972 

Anbauten 1982: Geräteraum und gedeckter Sitzplatz (Südosten), Sauna 

 1993: Erweiterung Wohnraum mit Terrasse (Südwesten) 

Renovationen 1999: Küche  

 Keine Angaben zum Renovationsjahr: Bad/WC, WC, Fenster und 

Haustüre, Bodenbeläge Wohnzimmer und Zimmer, Gartenan-

lage 

Hauptnutzfläche 143,5 m2 

Nebenflächen 93,5 m2 

Gebäudevolumen Gebäudeversicherung 700 m3 (GVZH) 

Versicherungssumme Gebäudeversicherung CHF 766'243.00 

Nutzungsmix reines Wohnhaus 

Zone Wohnzone W/1.6 

Altlasten Kein Eintrag/Eintrag: Hinweiskarte Bodenbelastungen (Rebberg)  

Der Eintrag im Prüfperimeter für Bodenverschiebungen hat zur Folge, dass Humus und Aushuberde nicht ohne 

geologische Untersuchungen verlagert, bzw. abtransportiert werden können. Bei allfälliger Belastung muss die 

Erde speziell entsorgt werden. 

Denkmalschutz Kein Eintrag 

Naturgefahrenkarte kein Eintrag 

Eigenmietwert aktuell CHF 17’900.00 

Steuerwert aktuell CHF 514’000.00 

Besonderes Aufgrund der Grundstückfläche besteht Potenzial für einen 

 Anbau/Umbau 
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Makrolage 

 

Dachsen ist eine aufstrebende Gemeinde mit intaktem Dorfleben, ländlicher Ruhe und guter Anbindung an die 

Zentren Schaffhausen und Winterthur. Das Dorf liegt zwischen dem Cholfirst-Höhenzug und dem Lauf des Rheins 

in unmittelbarer Nähe des imposanten Rheinfalls.  

Dachsen verfügt 

über gute Infra-

strukturen. Mit 

rund 33 Verei-

nen, Bibliothek, 

Badi und kultu-

rellen Angeboten 

bietet Dachsen 

ein vielfältiges 

Dorfleben. Kin-

dergarten und 

Primarschule be-

finden sich im 

Dorf. Die Ober-

stufe ist im be-

nachbarten Uh-

wiesen angesiedelt. Dachsen wurde im 2023 zum dritten Mal zur Energiestadt gewählt und im selben Jahr zur 

«bewegtesten Gemeinde der Schweiz» (19'000 Stunden Sport getrieben im Monat Mai 2023). 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Dachsen 

 

Einwohnerzahl  1'931 (per 31.12.2024) 

Fläche    242 Hektaren 

Steuern nat. Pers.  111 % (ohne Kirchen) 

ÖV Bahnhof Dachsen, S12 (Brugg-Zürich-Winterthur-

Schafffhausen und S33 (Winterthur-Schaffhausen) so-

wie Bus 634 nach Schaffhausen 

Autobahnanschlüsse  A4 (Winterthur-Schaffhausen),  

Anschlüsse Benken oder Uhwiesen (5 Minuten) 

Distanz Winterthur 25 km, Schaffhausen 8 km 
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Mikrolage / Standort 

 
Das Verkaufsobjekt liegt in einem bevorzugten Einfamilienhausquartier am südöstlichen Dorfrand von Dachsen. 

Es handelt sich um eine ruhige Wohnlage in unmittelbarer Naturnähe. 

 

Der Kindergarten, die Primarschule (15 Min. Fussweg) und die Musikschule Weinland-Nord befinden sich in Dach-

sen. Die Sekundarschule liegt im benachbarten Uhwiesen und ist 2.3 km entfernt. Für Kleinkinder betreibt die 

politische Gemeinde Dachsen zusammen mit der Primarschule Dachsen eine KITA mit einer altersgemischten 

Gruppe (ab 3 Monaten bis Kindergarteneintritt). Die Spielgruppe Frechdachse bietet in der Nähe des Bahnhofs 

für Kinder ab 2 ½ bis 5 Jahre jeweils am Freitag einen Spielgruppenmorgen an. Für den Einkauf des täglichen 

Bedarfs steht mitten im Dorf der Volgladen zur Verfügung mit integrierter Poststelle. Weitere Einkaufsmöglich-

keiten bieten die zahlreichen liebevoll gepflegten Hofläden in der Region sowie die Metzgerei Niedermann in 

Uhwiesen. Der Bahnhof (S-Bahnen Nr. 12 und 33 im Halbstundentakt, Buslinie 634 nach Schaffhausen) ist 1.2 km 

vom Verkaufsobjekt entfernt.  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Verkaufsobjekt 

Bahnhof 

Kindergarten 

Primarschule 

KITA und Hort 

Sekundarschule 

Badi Dachsen 

Volgladen/Poststelle 
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Katasterplan 
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Einteilung / Beschrieb Ausbau 

 

Beim Verkaufsobjekt handelt es sich um ein solides geräumiges Wohnhaus mit zweckmässiger Raumaufteilung. 

Die Räume sind hell, die Installationen durchwegs modern und zeitgemäss.  
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Verkaufskonditionen / Besichtigungen 

 

Richtpreis Liegenschaft CHF 1'250’000.00 (aktuelles Schätzungsgutachten) 

Angebote Bis Freitag, 3. Oktober 2025, per E-Mail oder per Post an 

 Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

 martin.huber@hux.ch 

 die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit mit einem  

 Interessenten einen Kaufvertrag abzuschliessen 

Antritt  Nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 30'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 75 / martin.huber@hux.ch 

Hux AG 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen Martin Huber 

Notarpatentinhaber 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 
Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 
wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-
gen. 

 

 

mailto:martin.huber@hux.ch
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Grundbuchauszug  
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Gebäudeversicherung  
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Grundrisspläne 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Untergeschoss 
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 Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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Fotogalerie 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Salon (nachträglich angebaut) 
 

Nordost-Ansicht Wohnzimmer

Esszimmer 

Küche Küche 
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Schlafzimmer OG mit Terrassenausgang  

Zimmer OG 

Badezimmer OG 

Terrasse OG 

Waschküche UG Sauna UG 
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Separates WC im EG Öl-Heizung 


